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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, Varitech Ehitus OU (reg. nr. 12777828), poolt
11.04.2024 esitatud avaldus Kose Vallavalitsusele Vardja kiilas Vardja tee 2a
katastriiiksusel ~ detailplaneeringu  koostamise  algatamiseks  (registreeritud
dokumendiregistris 11.04.2024, dokumendi nr 7-1.2/614 all).

e Kose Vallavalitsuse 23. aprilli 2024.a korraldus nr 128 koos lisaga (ldhteseisukohad)
Vardja kiilas asuva Vardja tee 2a katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Vardja kiilas (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on ca 0,3 ha ning see holmab Vardja tee 2a (33702:002:0698) katastriiiksust ning
tagamaks nouetekohast juurdepddsu, tehnovorkudega liitumist ja keskkonnatingimuste
midramist osaliselt Vardja tee L1 (33801:001:1213) ja Aiamaade (33801:001:1214)
katastriiiksuseid. Tapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

Ravile:

Erglo:
Pirita jogi PET N

3. Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu eesmirk on sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse madramine korter- voi
ridaclamu pilstitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepdisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kose Vallavalitsuse 23. aprilli 2024.a korraldus nr 128 detailplaneeringu algatamise
kohta

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Kose valla arengukava 2023-2035 (Kose Vallavolikogu 24.11.2022 méérus nr 24);
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Kose valla iildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);

Kose valla jadgtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 31.05.2022 méaarus nr 11);

Kose valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVKA) aastateks 2023-
2034 (Kose Vallavolikogu 25.05.2023 maérus nr 36)

Eestis  kehtivad  Oigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; veeseadus; looduskaitseseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019
madrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*; EVS
843:2016  ,Linnatdnavad“; EVS  809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-
6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®);

Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
ja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Kose Maakorralduse OU juulis 2023.a,
t00 nr 1625-03.24. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Kose valla iildplaneeringu kohaselt asub Vardja asula viljaspool tiheasustusala ehk tegemist on
hajaasustusega alaga, kus ehitiste piistitamisel tuleb ldhtuda hoone asukohas véljakujunenud
keskkonnast. Detailplaneering ei ole vastuolus Kose valla {ildplaneeringuga.

Skeem 2. Viiljavote Kose valla iildplaneeringust
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6.2 Olemasolev olukord

Juurdepidids planeeringualale on riigiteelt 11206 Vardja — Ravila tee Vardja tee kaudu
(katastriiiksuse ldhiaadress Vardja tee L1, asfaltkattega, laiusega ca 5,5 m, heas seisukorras),
mis on munitsipaaltee. Planceringuala ldbivad ettevottele Telia Eesti AS kuuluv sidekaabel,
Elektrilevi OU-le kuuluvad madalpinge Shuliinid, madalpingekaablid ja keskpingekaablid,
ettevottele OU Kose Vesi kuuluvad iihisvee- ja -kanalisatsioonitorustikud ning Kose vallale
kuuluv sademevee kanalisatsioonitorustik.

Vardja tee 2a katastriliksuse idapiiril on viikses ulatuses aiamaade ala (vorkaed) ja iilejddanud
osas on kaetud katastriliksus haljastusega ja teekattega. Planeeringualasse kaasatud Aiamaade
katastriiiksusel asuvad aiamaad ning Vardja tee L1 katastriiikksusel asub tee koos
tehnovorkudega. Maakatastri andmete kohaselt on Vardja tee 2a kolvikuline kooseis: muu maa
— 1027 m? ja haritav maa 79 m?. Varasemalt on asunud katastriiiksusel hoone (ladu). Hoone oli
varisemisohtlik ning lammutati septembris 2021.a Planeeringualale ulatub ka riigitee 11206
Vardja — Ravila tee kaitsevoond 30 m.

Foto 1. Vaade planeeringualale ja kontaktvéondile (Foto: Maa-amet, mai 2024.a)
, T A :
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Foto 2. Vaade planeeringualale (Maa-amet, mai 2024.a)

Foto 3. Vaade Vardja tee 2a katastriiiksusele louna poolt (juuni 2024.a)

Vardja tee 2 Vardja tee 2a

Vardjatee L1 |
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Foto 4. Vaade planeeringualale pohja poolt (juuni 2024.a)

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

Riigitee kaitsevoond 30 m

Elektri madalpinge dhuliini kaitsevoond 2 m

Elektrikaablite (madalpingekaabel, keskpingekaabel) kaitsevoond 1 m
Sidekaabli kaitsevoondid 1 m

Veetorustiku kaitsevoond 2 m

Kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m

Sademeveetorustiku kaitsevoond 2 m

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)
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6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad elamumaa, maatulundusmaa, 4rimaa ja transpordimaa
sihtotstarbega katastriiiksused. Planeeringuala jaib hoonestatud piirkonda.

Planeeringuala ldhipiirkonda jddvad Kortermajad, drihoone, tootmishooned ja garaazid. Lisaks
jédvad ka planeeringuala ldhialasse aiamaad. Olemasolevad korterelamud ldhipiirkonnas on
kahe- kuni kolmekorruselised, iildiselt on tegemist viilkatusega hoonetega (va Vardja tee 1
korterelamu, millel on kelpkatus, ning Vardja tee 6 korterelamu, millel on lamekatus) ning
hoonete vilisfassaadis on kasutatud peamiselt Kivi ja krohvi. Olemasolevad hooned on heledat
tooni.

EHRIi andmetel on ldhialal jirgnevad hooned:

Vardja tee 1a: administratiivhoone (biiroohoone); korgus 10,3 m; 2 korrust; ehitisealune pind
306 m?;

Vardja tee 1: muu kolme vdi enama korteriga elamu, 2 korrust; ehitisealune pind 309 m?;
Vardja tee 2: muu kolme voi enama korteriga elamu, 2 korrust; ehitisealune pind 371 m?;
Vardja tee 4: muu kolme v&i enama korteriga elamu, 3 korrust; ehitisealune pind 614 m?;

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad elektrivork, sidekaablid, sademeveetorustik ja tihisvee-
ja -kanalisatsioonitorustikud. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja
katastriliksuste kohta kdiv info on kajastatud joonisel 2.

Foto 5. Kontaktvoondis asuvad hooned (juuni 2024.a)

Vardjatee la | : e Vardja tee 1

AT A PAPRRPIOTN AT
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6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse Kose valla poolt ldhtetingimustes vilja toodud
nduetega ja Kose valla iildplaneeringuga. Planeeringuala asub juba hoonestatud alas, lisaks on
katastriiiksusel asunud varasemalt hoone (ajaloolised kaardid niitavad hoonestust juba 1978.
aastast) seega lisanduva korterelamu kavandamine juba korterelamutega hoonestatud
piirkonnas ei too endaga kaasa suuri muudatusi asustusmustris. Planeeringuga maaratud
chitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste madramisel on aluseks voetud Kose valla poolt
véljastatud ldhteseisukohad. Olemasolev keskkond ja elektri- ja sidevork ning tihisveevérgi ja
-kanalisatsioonitorustikud, sademeveetorustikud ja projekteeritav kaugkiite on voimelised
lisanduva korterelamu rajamisega kaasneva koormusega toime tulema.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga ei ndhta ette Kkatastriliksuste piiride muutmist. Vardja tee 2a
katastritiksusele méératakse detailplaneeringuga uueks sihtotstarbeks elamumaa 100% (krundi
kasutamise sihtotstarve korterelamu maa voi ridaelamumaa). Planeeringualasse kaasati
juurdepddsu tagamiseks ja tehnovorkudega varustamiseks ka osaliselt Vardja tee L1
(33801:001:1213) ja Aiamaade (33801:001:1214) Kkatastriiiksused mille sihtotstarvet ega
olemasolevaid piire ei muudeta.

7.1. Krundi hoonestusala mairamine

Detailplaneeringuga on krundile Pos 1 (Vardja tee 2a) méaratud hoonestusala. Hoonestusala on
ala, kuhu on lubatud kortermaja rajamine, hoonestusala on ndidatud joonisel 4 ,,PGhijoonis koos
tehnovorkudega®“. Hoonestusalast vidlja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikke tehnovdrke, abihoone (priigimaja kuni 20 m?), parkimisala, juurdepiis
ja haljastust.

Hoonestusala on planeeritud 4 -17,4 m kaugusele katastriiiksuse piiridest. Hoonestusala on
médratud voimalikult suur, et oleks voimalik vabamalt valida pohihoone kuju ja asukohta.

Tehnorajatiste kavandamisel tuleb jalgida Kose valla iildplaneeringus toodud ndudeid, mille
alusel tehnorajatise chitamisel naaberkinnistu piirile ldhemale kui 4 m on vajalik
kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Soovitused taastuvenergia rajatiste (viiketuulikud,
paikseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10.

Tépne lahendus rajatavate hoonete (kortermaja ja priigimaja) asukoha ja suuruse kohta
maédratakse ehitusprojekteerimise kaigus.

7.2 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega maératakse PlanS § 126 16ike 4 kohaselt:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;
3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;
5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga méadratud krundi ehitusdigused on ndidatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega® asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse
madramisel on ldhtutud Kose valla poolt viljastatud ldhteseisukohtadest ja kontaktvoondis
asuvate olemasolevate hoonete ehituslikest néitajatest.
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Tabel 1. Krundi mddratud ehituséigused

Hoonete
Krundi Hoonete suurim Hoonete lubatud
Pos nr/ kasutamise lubatud arv voi nende | suurim lubatud | maksimaalne
Lahiaadress | sihtotstarve voi puudumine maa-alal ehitisealune korgus
sihtotstarbed (pdhihoone/abihoone) | pind (pohihoone/
abihoone)
1/Vardja tee Korterelamu
A ; maa® (EK) 100% 2 (1/1) 250 m? 12m/3m

Hoonete suurim lubatud siigavus 3 m. Olulise avaliku huviga rajatisi ei planeerita.

*Uldplaneeringust tulenevalt on alale lubatud ka ridaelamute rajamine. Seetottu jietakse
detailplaneeringuga voimalus rajada ka ridaelamu, sel juhul on krundi kasutamise sihtotstarve
ridaelamu maa (ER). Ridaelamu puhul on lubatud rajada 2 hoonet (1 ridaelamu ja 1 abihoone)
mille maksimaalne korgus on 9 m ridaelamul ja 3 m abihoonel ning mille suurim lubatud
ehitisealune pind on kokku 250 m?. Ridaelamu suurim lubatud bokside arv 4.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab koikide ehitiste (va rajatiste (tehnovorgud, parkla)
suurimat lubatud pinda, st selle alla ldhevad on koik ehitusloakohustuslikud ja
ehitusloakohustuseta hooned. Planeeringuga on lubatud rajada Vardja tee 2a katastriliksusele
hooneid mille maksimaalne ehitisealune pind on kokku 250 m?. Tipne lahendus rajatavate
hoonete asukoha ja suuruse kohta maédratakse chitusprojekteerimise  kiigus.
Detailplaneeringuga on méaratud hoonestusdigusega krundil hoonete suurimaks lubatud arvuks
2 (1 pohihoone ja 1 abihoone), mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka
ehitusloakohustuseta hoonete arvu.

Planeeringualal asuv kelder on lubatud likvideerida.
7.2.1 Insolatsioon

Planeeringulahendus néeb ette Vardja tee 2a katastriliksusele iihe pdhihoone rajamise voimalust
korgusega kuni 12 m (kuni 3 maapealset korrust). Hoonestusala planeerimisel on arvestatud, et
tekiks voimalikult vdhe varjutust naaberkinnistutele. Insolatsiooni hindamisel on kasutatud
Eesti Ehituskonsultatsiooniettevotete Liidu poolt koostatud juhendit ,,Ruumi otsese
paiksevalguse (insolatsioon) kestuse arvutamise juhend®, mis koostatud 2020. aastal ja mille on
heaks kiitnud Eesti Arhitektide Liit, Eesti Ehituskonsultatsiooniettevotete Liit, Eesti
Planeerijate Uhing, Eesti Ehitusettevdtjate Liit, Eesti Omanike Keskliit, Eesti Linnade ja
Valdade Liit, Tallinna Linnaplaneerimise Amet, Tallinna Tehnikaiilikool ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium.  Juhend on {htlasi juhindumiseks omavalitsustes
planeeringute ldhtetingimuste ja projekteerimistingimuste koostamisel ning planeeringute ja
ehitusprojektide menetlemisel.

Insolatsioon tdhendab otsese péikesevalguse pddsemist ruumi mingi aja viltel. Vastavalt
juhendile peab eluruumides olema tagatud véihemalt 3-tunnine katkematu insolatsioon paevas
ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Et péikesekiirgus insolatsioonina arvesse ldaheks,
peab piikese tousunurk olema vihemalt 6° ning nurk paikese asimuudi ja vaadeldava fassaadi
vahel peab olema vihemalt 10°. Pimedamal siigis- ja talve perioodil insolatsiooni hinnata ei saa,
sest paikese tousu nurk ei ole piisav ning valgustatud aeg on liiga liihike.

Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon v&i 3-
tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste korterite puhul vdhemalt iihes
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toas, nelja voi enama tubade arvuga korterite puhul vihemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka
kooktoad ja kodginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav ka juhul, kui 2-tunnine katkematu
insolatsioon on tagatud 2- ja 3- toaliste korterite puhul vdhemalt kahes toas, 4 ja enama tubade
arvuga korterite puhul kolmes toas. Elamute pdhja- 1dunasuunalise orientatsiooni puhul kus
pdike saab paista kdikidesse tubadesse voib katkestusega insolatsiooni piirnormi vdhendada 2,5
tunnini.

Insolatsiooni kestuse méddramisel on antud juhul kasutatud nomogramm-meetodit, kus joonis
koostatakse kindla geograafilise asukoha ja kuupdeva kohta. Antud juhul on varju litkumise
graafik koostatud Vardja kiilas péikese litkumise jargi kuupdevadel 22. aprill ja 22. august
asukohaga 59° 10’ N/ 25° 13" E.

Skeem 4. Nomogramm modelleerimine

® SketchUp

Paiksetbus

8:15

$ SketchUp $ SketchUp

Paikseloojang

Kéesolevaga on esitatud ainult 22. aprilli varjugraafik, sest aprilli ja augusti péikese tdusude
kellaajaline vahe on 4 minutit ning loojangute vahe 5 minutit, mida voib iildisel foonil lugeda
kaduvviikeseks erinevuseks. Planeeritava hoone on kavandatud vdhemalt 18,6 m kaugusele
Vardja tee 2 asuvast korterelamust. Modelleerimisest on niha, et 8:15 kuni piikse loojumiseni
planeeritud korterelamust tekkinud vari ei varjuta eluhoonet, st vari tekib osaliselt hoonele vaid
paiksetousust kuni 8:15-ni. Vastupidiselt ei varjuta Vardja tee 2 olemasolev korterelamu
planeeritud korterelamut péiksetdusust kuni 18:00-ni, st vari tekib ohtul 18:00-st kuni
paikseloojanguni. Vardja tee 2 kortermajal on 1dbi hoone korterid ning insolatsiooni kestus on
ca 12 h 66paevas, planeeritaval kortermajal on samuti planeeritud korterid 1dbi hoone ning sellel
hoonel on insolatsiooni kestus ca 12 h — seega on tagatud ndutud insolatsiooninduded.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega“
asuvas tabelis 2 ,,Arhitektuursed nduded hoonetele”. Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta
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kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vélja kujunenud iihe arhitektuurset stiili. Labivaks
elemendiks on olemasolevate hoonete tonaalsus.

Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:
1. Hoone soovituslikud vilisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
3. Maksimaalne hoonete maapealne korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoon(_ete_ soovituslikud vilisviimistluse Looduslikud (krohv, puit, kivi)
materjalid

Lubatud katusekalded 0-—25°
Maksimaalne hoone maapealne 3
korruselisus

Katuse tiitipidena on lubatud kasutada erinevat tiilipi lame- ja kaldkatuseid. Samuti ei méérata
detailplaneeringuga  konkreetseid  katusekatte = materjale.  Katusekattematerjalid ja
viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja hoone tuleb sobitada
imbritsevasse keskkonda. Soovituslik on hoone vilisilme puhul arvestada olemasolevate
hoonete tonaalsusega ehk valida voimalikult neutraalsed toonid nagu iimbritsevatel hoonetel.
Visuaalselt parema tulemuse saamiseks vOib kombineerida erinevaid materjale. Rajatav
kortermaja ei tohi piirkonnas mojuda liiga domineerivana (nt ainult punastest tellistest fassaad
vms).

Naiide kombineeritud vilisviimistlusmaterjalidega korterelamust, mis vdiks piirkonda sobida.

https://www.architecturaldesigns.com/

Planeeringuga on lubatud rajada kuni 3 m siigavusega maa-alune korrus (kelder). Kui
soovitakse rajada keldrikorrust, siis maa-aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti
koostamisel l1dhtuda ehitusgeoloogilistest tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade
maa-ameti geoloogiliste kaartide voi puurkaevude passide pohjal voi selgitada vilja, kas
piirkonda on keldreid ehitatud; pShiprojekt peab sisaldama eksperthinnangut).
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Piirded

Piirdeaedu pole lubatud rajada, kuna l&hialal asuvatel kortermajadel puuduvad piirded. Kui
peaks aga rajatama korterelamu asemel ridaelamu (mis on samuti lubatud) siis on nende bokside
Oucalal minimaalses mahus piirdeacdade rajamine siiski lubatud (suurim lubatud korgus 1,5 m;
materjaliks labipaistev metallpaneel voi vorkaed).

Olemasolev vorkaed on lubatud likvideerida.

Valgustus

Valgusreostuse kahjulike mdjude minimeerimiseks peaks valgustus:

. olema hamardatav 6isel ajal minimaalsele tasemele;

. valgustama ainult seda ala, mis seda vajab;

. projekteeritud selliselt, et valgus leviks naaberkinnistule voimalikult vihe;
. ei tohi olla eredam kui vaja;

. peab vihendama sinise valguse emissiooni;

. olema tiielikult varjestatud (allapoole suunatud);

. eelistada katendites madala peegeldusvoimega materjale;

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus
7.4.1 Liikluskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11206 Vardja-Ravila tee km 1,126-1,184. Riigitee
keskmine 66pdevane litklussagedus on 267 autot ja kiirusreziim 50 km/h. Juurdepéddsuna on
planeeritud kasutada olemasolevat ristumiskohta riigitee km 1,119 1abi kohaliku Vardja tee L1
kinnistu (katastritunnus 33801:001:1213).

Vardja tee, millelt on juurdepads planeeritud korterelamule, on munitsipaalomandis. Tee on
laiusega 5,5 — 6 m ning juurdepédsu asukohas asub suurem plats.

11206 Vardja-Ravila teel olev liiklus v3ib pohjustada miira. Kose Vallavalitsus on 23.04.2024
korraldusega nr 131 kehtestanud liikluspiirangu Kose alevikus 14 Kose-Purila tee km-tel 0,000-
2,376, mis on Kose alevikus Pikal tdnaval 12 Kose-Jigala teest (katastritunnus
33701:002:0324) kuni 2 Tallinn-Tartu-Varu-Luhamaa teeni (katastritunnus 33801:001:1442).
Piiranguga sodidukite (lile 8 tonnise registrimassiga C-kategooria sdidukite, traktorite,
liilkurmasinate, CE-kategooria autorongide ja masinrongide) timbersoit on tagatud Kuivajoe
litklussdlme kaudu. Hinnanguliselt 14bis teeldiku 80 piiranguga sdidukit 66pdevas. 12 Kose -
Jéagala teelt Tartu suunal sGitvad piiranguga sdidukid voivad tulevikus kasutada liiklemiseks ka
11206 Vardja- Ravila teed, mistottu tuleb hoonete planeerimisel ja projekteerimisel arvestada
ka voimaliku lisanduva miiraga.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud analiilis potentsiaalse miira osas vordleval meetodil.
Eelduseks tuuakse, et 80-st piiranguga sdidukist pooled sdidavad Tartu suunal ja pooled
Tallinna suunal. Seega potentsiaalne lisanduvate veoautode arv 11206 Vardja — Ravila teel on
40 soidukit.

Vordluseks kasutati Transpordiameti 2023. aasta riigiteede liiklussageduste andmeid. 2023.a
andmetel on 11206 Vardja-Ravila tee keskmine 66pdevane liiklussagedus 267 autot, millest 9
on veoautod. Lisanduva liikluse tulemusel on tulevane 66pédevane liiklussagedus 307 sdidukit,
millest 49 on veoautod (piiranguga sdidukid, mis moodustab 16% kogu liiklusest.
Transpordiameti 2023. aasta riigiteede liiklussageduste andmetest otsiti voimalikult 1dhedaste
andmetega ja tee milleks on 13213 Johvi-Takumetsa tee (liiklussagedus 490 sGidukit, millest
on 19 % veoautod). Antud tee miira ulatuse ja taseme teada saamiseks kasutati 2022. a
strateegilist miirakaarti Maa-ameti geoportaalist. Skeemil 5 on ndha maanteeliikluse 66pdevast

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



VARDIJA KULAS ASUVA VARDJA TEE 2A KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 14

keskmist miira. Miira vahemikus 64-60 db ulatub riigitee teljest ca 18,5 m kaugusele. Edasi on
miira 50-54 db umbes 40 - 50 m ulatuses. Seega voib eeldada, et 11206 Vardja-Ravila tee
potentsiaalne ohtlik miira on samas suurusjargus jaddes kuni 20 m kaugusele teest. Sellest
tulenevalt ei kavandata planeeringualale miiratdkkeseina ega -valli.

Skeem 5. Maanteeliikluse miira 13213 Johvi-Tédkumetsa teel

(60£164]d b}

Projekteerimisel tuleb tagada:

. hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a midruse nr 71
,»Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise
meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira sihtvaértused (pieval 55 dB, 66sel 50 dB).

. siseruumides: Sotsiaalministri médaruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid“ midratud
miratasemete vadrtused siseruumides. Vajadusel tuleb rakendada miira leevendavaid
meetmeid, ldhtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest* nduetest.

Vaoimalike riigitee liiklusest tulenevate hdiringute leevendamiseks on soovitatav kasutada nt
miiratokestavaid aknaid. Sh Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1dige 2 punkt 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 16ige 3) annab nduded projektile Transpordiamet
ja riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa samuti Transpordiamet. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse.
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Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 15ige 2 ja § 72 16ige 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

Planeeringuga tehakse ettepanek ka likvideerida olemasolev sdidutee mis lédbib pdhja-l1duna
suunaliselt Vardja tee 2a katastriliksust kuna seda teed ei kasutata peamiseks liikluseks.
Planeeritud on rajada hoone ette jalakdijatele konnitee mille kate vOiks olla vahedega
sillutiskivi, et sademeveel oleks osaliselt voimalik maapinda otse imbuda. Konniteelt rajada ka
juurdepais jalakiijatel planeeritud korterelamusse.

7.4.2 Parkimine

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala néol vastavalt teede ja tinavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatinavad“ viljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv iihe korteri kohta on standardi jargselt 1-2-toalisel korteril 1,3 ja 3 ja enama
toalisel korteril 1,5, ehk 6 korteri puhul on vajalik tagada kuni 9 kohta. Kiilaliste parkimine
tuleb lahendada samuti krundisiseselt ja selleks juhuks tuleb rajada lisanduv kiilaliste
parkimiskoht. Parkimisala on soovituslik rajada kovakattega. Planeeritud parkimisalale on
detailplaneeringuga ndidatud véimalik juurdepédédsu asukoht joonisel 4. Tingmaérk ,,Juurdepéés
krundile sdidukitel* néitab krundi kiilge millelt juurdepéds on lubatud rajada. Valjasdidu ja
parkimisala tdpsed asukohad leitakse hoone projekteerimise kaigus.

Ehitusprojekti koostamise kadigus tuleb lahendada ka jalgrataste parkimine. Planeeritud
korterelamus tuleks igale korterile ette niha selline panipaik (nditeks keldriboks), mis mahutaks
vihemal iihe jalgratta. Jalgrataste hoidmiseks voib korterelamus ette nédha iihise, lukustatava
jalgrataste hoiuruumi, milleks tuleb leida sobiv koht kas hoone ees vdi korterelamu avalikes
ruumides. Samuti on lubatud rajada jalgratta parkla hoone ette valgustatud osale.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnduded*‘. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud mééruse
§-1 22 I5ikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 16ike 4 kohaselt voib 16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel iihe katastritiksuse piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem Kkui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Péistetoode tegemiseks peab péddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepéds
tulekahju kustutamiseks ettendhtud pééstevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojekteerimisel
7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 esitatud planeeritud tehnovorkude asukohad on pohimottelised ja tépsustatakse
projekteerimise kaigus soltuvalt vajadusest. Tehnovorkude rajamise pShimotete ja soovituslike
asukohtade maédramisel on Kkiisitud detailplaneeringu koostamise alguses tehnovorkude
omanikelt tehnilised tingimused mis asuvad lisade kaustas.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vardja tee L1 katastriiiksusel asuvad vee-ettevdtjale OU Kose Vesi kuuluvad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud. Korterelamu vee- ja kanalisatsiooniga liitumine on seega ette ndhtud
olemasolevast iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikest. Katastriiiksuse piiril on
olemasolevad iihisvee- ja -kanalisatsiooni liitumispunktid.
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Liitumine thisveevirgiga

Kinnistu liitumispunktiks tihisveevirgiga on maakraan MK-2.2, viljund De32 PE. Minimaalne
tagatud veesurve liitumispunktis on 2 bar. See on projekteeritud ja vélja chitatud iihe
iiksikelamu mitte korterelamu jaoks. Seetottu tuleb vk-projekti koostamisel iile vaadata nende
voimekus detailplaneeringu ala veega varustada ning vajadusel vahetada torustik suurema
labimddduga torustiku vastu. Veetorustik tuleb vélja ehitada PE veetorust surveklassiga PN10
(10 bar). Rajatud veetorustikule tuleb teha hiidrauliline surveproov. Surveproovi saab tellida ka
Kose Vesi poolt. Surveproov tuleb ldbi viia avatud kaevikuga ja OU Kose Vesi esindaja
kohalolekul, kes koostab surveproovi akti. Vee liitumispunktiks on maakraan.

Liitumine thiskanalisatsiooniga

Kinnistu liitumispunktiks iihiskanalisatsiooniga on isevoolse torustiku kanalisatsioonikaev
KK-27 560/500. Liitumiseks on kaevul toru ots De 110. See on projekteeritud ja vélja ehitatud
ithe iiksikelamu mitte korterelamu jaoks. Seetdttu tuleb vk-projekti koostamisel iile vaadata
nende vdimekus kortermaja reovett dra juhtida ning vajadusel vahetada torustik suurema
labimodduga torustiku vastu. Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt
esimese iihiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm vorra
madalam tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool iihiskanalisatsiooni paisutustaset
paiknevatel reoveeneeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu viltimiseks. OU Kose Vesi
ei vastuta paisutuskorgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Kanaliseeritav reovesi peab vastama Kose vallavalitsuse maaruses nr 5, 05.10.2009 ,,Reovee
arajuhtimistasu diferentseerimisjuhend®, reostusgrupi RG-1 esitatud nduetele. Sademe- ja
pinnavee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Arvestuslikud mahud

Arvestuslik vee kogus on kortermajal kokku (arvestades keskmist {ihiktarbimist ja keskmiselt
pere suurust) ca 3 m*/66pievas. Arvestuslik tekkiv reovee kogus on samuti kogu kortermaja
puhul ca 3 m3%6dpievas. Planeeringualal paiknevate kinnistute liitumiseks iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooniga tuleb koostada vee- ja kanalisatsiooni pShiprojekt. Projekti koostamiseks
kiisida ettevottelt OU Kose Vesi tehnilised tingimused. Uhlsveevargl ja -kanalisatsiooni
rajatiste tooprojekti koostamisel kooskdlastada need ettevottega OU Kose Vesi.

Liitumispunktist alates ehitab kinnistusisesed torustikud ning veemdddusdlme vélja kinnistu
omanik. Enne veemdddusdlme ei tohi olla hargnemisi. Veemdddusdlm peab vastama OU Kose
Vesi nduetele. Veemdddusdlme tarvis annab ja paigaldab veearvesti OU Kose Vesi. Torustike
iilevaatuseks ning veearvesti saamiseks tuleb {ihendust vdtta OU Kose Vesi
klienditeenindusega.

Joonisel 4 on ndidatud iiks voimalik lahendus vee- ja kanalisatsioonisiisteemi lahendamiseks.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevoondid 2 m toru teljest
molemale poole.

7.6.2 Sademevesi

Vardja tee L1 katastriiiksusel asub Kose vallale kuuluv sademeveetorustik. Planeeritud parklast
ja hoone Katuselt tuleb sademevesi juhtida olemasolevasse torustikku restkaevude ja
sademeveetorustiku abil. Kdnniteelt tulenev sademevesi on voimalik immutada krundi siseselt
hoone iimber jddvale haljasalale vertikaalplaneerimise abil.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Siseministri 18.02.2021 méédruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* § 6 16ike 3 kohaselt
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peab paiknema veevotukoht hoone kaugeimast sissepddsust vOi rajatise kaugeimast
ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Tuletorjeveevarustuse tagamiseks on voimalik kasutada olemasolevat tuletdrje veevotukohta,
mis asub planeeringualast ld4dne pool Vardja tee L1 kinnistul. Lisaks asub ca 300 m kaugusel
Pritsu kinnistul Kose Péadstekomando (vt skeem 6 ning joonised 2 ja 4). Tuletorje veeviotukoht
jaab planeeringualast linnulennult 70 m kaugusele ja teed mooda ca 130 m kaugusele. Lahim
tuletorje veemahuti on 50 m? ja Pritsu kinnistul on 2x37,5 m*. Siseministri 18.02.2021 mééruse
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*“ § 7 ldikele 6: I kasutusviisiga hoonel, vilja
arvatud korghoonel, ja sellega vOrdsustatud hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks viahemalt 30 m*. Veevotukohad koos tagavad 10 I/s kolme tunni jooksul.

Skeem 6. Veevéotukohtade asukohad (Maa-amet)
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7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad elektri madalpinge ohuliin,
madalpinge kaablid ning keskpinge kaablid. Vardja tee 2a olemasolev liitumispunkt asub
liitumiskilbis 127016LK, mis asub Metsa:(Kose) alajaama seinal (kat:33801:001:1314).

Liitumine elektrivorguga on voimalik Metsa:(Kose) alajaama baasil. Olemasolevast alajaamast
on planeeritud Kkorterelamu elektrivarustuseks uus 0,4 KkV maakaabelliin. Hoone
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp on
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planeeritud tarbijate krundi piirile tihekohalisena teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav.

Liitumispunkti ja madalpingekaabli soovituslikud asukohad on néidatud joonisel 4 ,,PShijoonis
koos tehnovorkudega“ ning nende konkreetne asukoht médratakse ehitusprojekteerimisel.
Elektritoide liitumiskilbist hooneni on nihtud ette samuti maakaabliga. Elektrimaakaablitele
kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi kommunikatsioone ei ole
lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU  tehnorajatiste
maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Lisaks on lubatud paigaldada péiksepaneele kortermaja katusele ja/voi fassaadile. Lubatud on
kasutada piikseenergia tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise
tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse asulasse kavandamisel oleva kaugkiittega mida haldab SW
Energia OU. Esialgse alternatiivse variandina on lubatud lokaalsed lahendused, kusjuures tuleb
arvestada iildplaneeringu punktis 5.10 sitestatut.

Kaugkiittega liitumisel tuleb jilgida tehnilistes tingimustes toodud tdpsemaid ndudeid (vt lisade
kausta). Joonisel 4 on ndidatud vdimalik kaugkiitte liitumispunkt, mida tdpsustatakse asulasse
kavandatud torustiku projekteerimisel.

Tapsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas
pidama energiatdhususe ndudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr
63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*‘). Hoone energiasééstlikus aitab kokku hoida
kiittekulusid ja sdista looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle ddres paiknevad Telia sideehitised: sidekanalisatsioon
sidekaevudega ja pinnases paiknevad sidekaablid. Planeeringuga antakse pohimdtteline
lahendus sidetihenduse loomiseks ldhedalasuvast olemasolevast sidevorgust. Liitumise
rajamiseks tuleb rajada sidekanalisatsiooni pohitrassi ehitus lahtuvana (sidekaevust HKO-105;
HKO-104; HKO-103; HKO-102 v6i HKO-115). Hoonele tuleb néha ette 100mm individuaalne
sidekanalisatsiooni sisend planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele tuleb kasutada KKS
titipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus on pinnases 0,7 m ja teekatte all 1 m.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale. Néha ette koik meetmed ja
tood olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende siilivus ehitustoode
kéigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Joonisel 4 on ndidatud vdimalik sidekanalisatsiooni liitumispunkt Vardja tee L1 kinnistul ja
sidekanalisatsiooni vOimalik asukoht. Tdpsem asukoht leitakse projekteerimise staadiumis.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringuala on kaetud suures ulatuses haljastusega ning vihemal méiral teega (vt fotod 2-
4). Planeeringualal ei asu likvideeritavat vaartuslikku kdrghaljastust. Aiamaade katastriliksusel
olevad puud on planeeritud séilitada. Lubatud on vajadusel likvideerida pddsad Vardja tee 2a
katastritiksuselt. Soovituslik on kasvama jitta aga koik ilusad puud. Korterelamu krunt peab
olema esteetiline ja heakorrastatud. Aiamaade katastriliksusel asuvad puud peaksid sdilima
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maksimaalses vOimalikus mahus kuna toimivad maanteest tulenevast liiklusest pohjustatud
hdiringute (miira, 6husaaste) puhul tokestajana.

Soovituslik on rajada hekk Vardja tee 2a katastriiiksuse ldunapiirile. Hekk piiritleb krunti
(annab korrektse vormi) ja tasakaalustab parkimisala kdvakatet, mistottu muutub keskkond
meeldivamaks. Lisaks on soovituslik haljastada ka korterelamu esine ala, et luua meeldivam
keskkond.

Korterelamust pohja poole olev ala v3ib jadda lagedamaks platsiks selleks juhuks kui elanikel
peaks tekkima huvi (voi vajadus) lisanduvate elementide jéarele nagu pesunoorid voi puhkeala.

Vardja tee 2a haljastuse planeerimisel tuleb arvestada Kose tildplaneeringus toodud asjakohaste
nduetega:

e rajada mitmekiilgne ja rikkalik haljastus elamualadel, sh vdimalusel kdrghaljastus
(korghaljastuse olemasolu tagab loodusldhedase ja Okoloogiliselt mitmekesise
keskkonna);

e haljasalade kujundamisel kasutada muuhulgas looduspohiseid lahendusi (nt
niidutaimestik);

e liiklusest tulenevate hdiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tdnavate d4rsed rohealad;

e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovorkude paiknemisega ning
nihtavuskoridoridega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus maéératakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega
parklas ja kdnniteel. Vertikaalplaneerimisel tuleb suunata sademevesi kdnniteelt ldhedalasuvale
haljasalale ja parklast restkaevudesse.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, ndrga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks:
1) Soidukite parkimine hoone laheduses
2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vélisvalgustust
4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kasutada jéarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vélja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine.

7.8.1 Jadatmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Kose valla jddtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jadtmevedajal on nendele hea ligipdds. Planeeritud on priigimaja, et
konteineritel oleks visuaalselt vdiksem negatiivne moju. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nouetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejaddtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevite. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettenidhtud kohta.
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7.8.2 Valgusreostus

Detailplaneeringuga méiratakse jargnevad meetmed valgusreostuse vidhendamiseks: lubatud ei
ole valgustuse suunamine iilespoole ("taevasse"). Valgustus tuleb planeerida selliselt, et see ei
hiiriks teedel liiklejaid (ei pimestaks). Tapsemad tingimused valgustusele on vélja toodud
peatiikis 7.3.

7.8.3 Radooni levik

Eesti radoonikaardi 2023. aasta andmetel jaéb planeeringuala korge vai véiga kdrge radooni(Rn)
sisaldusega alale.

Radooniohu viltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke meetmeid
jargmiselt:

e vajadusel rakendada standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* esitatud radoonikaitse meetmeid;

o tuleb rajada korralik ventilatsioonisiisteem ja poranda konstruktsioon (sulgeda maja alt
tulevate torude ja juhtmete iimbrus vms);

e kui radoonisisalduse tase on kdrge ja/vdi normaalne, tuleb elamute, iihiskondlike, olme-
jt samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel, kus inimesed viibivad pikemat aega,
siseruumide ohu radoonisisaldust ehituslike votetega vihendada (paigaldada hoone alla
radooni kogumise torud voi voimaldada vélisdhu juurdepdds hoone alla; paigaldada
ventilatsioonisiisteem vms meetmed).

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mdjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse™ §6 1digete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist.

Majanduslikud méjud

Ulatuslikud majanduslikud mdjud puuduvad.

Kultuurilised mo6jud

Planeeringualal ja vahetusldheduses ei asu muinsuskaitsealused mdlestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maédratud Vardja tee 2a katastritiksusele sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoone rajamiseks, mis sobituvad keskkonda. Tuginedes
eeltoodule, vOib eeldada, et hoonete rajamisel pikaajaline negatiivne moju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
véljendub hoonestuse tihendamises piirkonnas. Lisaks korrastatakse timbrus ja suureneb
turvalisus. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkodige ehitusperioodil
lahitimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse
ndol. Tuginedes eeltoodule, v3ib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna 14hipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mojud on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
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tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse ega l1ohna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud védhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dOhusaastatuse, olulise jdidtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb viga vidhene liikluskoormuse, miirataseme ja oOhusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse miéiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude projekteerimise vdi projekti
realiseerimise staadiumis.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)

kinnisasi/isik

Aiamaade * isiklik kasutusdigus — planeeritud sademevee torustiku kaitsevoond
(Vardja tee 2a kasuks)

Vardja tee la * isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaabel
(Elektrilevi OU kasuks)

Vardja tee L1 * isiklik kasutusoigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud
(OU Kose Vesi kasuks)

* isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaabel
(Elektrilevi OU kasuks)

* isiklik kasutusdigus — planeeritud sademeveetorustik (OU Kose Vald
kasuks)

* 1siklik kasutusdigus — planeeritud kaugkiittetorustik (Vardja tee 2a
kasuks)

* isiklik kasutusoigus — planeeritud sidekaabel (Telia Eesti AS kasuks)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja platside ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Kose
Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sGlmivad enne detailplaneeringu kehtestamist
halduslepingu,  millega  lepitakse  kokku  detailplaneeringukohaste  ehitiste  ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste véljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud ehitusdigused realiseerib krundi omanik. Krundi omanik on kohustatud
ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kdigus tuleb leida
sobilikud hoonete (korterelamu ja priigimaja) asukohad, juurdepdds koos parkimisalaga,
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lahendada haljastus ning méérata tehnovorkude tépne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise
korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik
vastavalt hoone tdpsele paigutusele hoonestusalas iihendused tehnovorkudega. Planeeringu
elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis Kkehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Koikide planeeritud hoonete ja tehnovorkude projekteerimise ja chitustoode tellimine ning
nende eest tasumine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Elektriiihenduse loomisel
tehakse koostood Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist
ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Elamutele ei
viéljastata kasutuslubasid enne planeeritud tehnovorkude véljachitamist.

Planeering viiakse ellu iihes etapis.
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